REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad revisor har granskat bostadsrattsforeningen Hasthovens riakenskaper och
férvaltning och far harmed Idamna féljande beréttelse:

For fullgdrandet av uppdraget har jag bland annat tagit del av rakenskaper, protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysningar om ekonomi och férvaltning. Da anmérkningar i
de till mig 6verlamnade redovisningshandlingarna, bokféringen och férvaltningen inte
foreligger, foreslar jag att arsmotet:

- faststdller bostadsrattsforeningen Hasthovens resultat- och balansrakningar for
verksamhetsaret 2016 och

- beviljar styrelsen och féreningens ordférande ansvarsfrihet for den period revisionen
omfattar

Goteborg den 10 april 2017

P W

Anders Lundvall



2017-02-13

Brf Hasthoven
Stefan Adersten Féreningens Brevlada
Telefon: 0607703852 Mariagatan 9B
E-post: Stefan.Adersten@sbc.se 41471 Goteborg

Arsredovisning 2016

Bifogat finner ni ert original av &rsredovisningen fér 2016. Vi ber er att noga granska och kontrollera handlingarna sa att
de ar korrekta.

Pa sista sidan, dar namnen angivits, ska styrelsen sedan skriva under. N&r revisorn &r klar med sin granskning ska
han/hon ocksa skriva under arsredovisningen samt upprétta en revisionsberéttelse.

Ni har valt att sjélva ta hand om tryckning av arsredovisning och kallelse till medlemmarna.

Ténk pa att kallelsen med dagordning ska éverensstimma med era stadgar. Datum, tid och plats ska anges. Far ni in
motioner ska dven dessa tryckas upp och delas ut till medlemmarna tillsammans med kallelsen. Vi rekommenderar att
styrelsen lamnar sitt skriftliga staliningstagande angdende eventuella motioner och bifogar dessa. Kallelsen maste vara
medlemmarna tillhanda senast tva veckor fére stamman. Budgeten &r inte obligatorisk i arsredovisningen, men om
den finns med som en punkt p& dagordningen maste den dock vara med.

Ett underskrivet och revisionspatecknat original samt revisionsberattelse ska finnas tillgangligt pa stamman.

Kom ihag att skicka en kopia pa den underskrivna arsredovisningen inkl. revisionsberittelsen till mig.

Verifikationer pa papper ska foreningen sjélv arkivera i 7 &r.

Med vénlig halsning

Stefan Adersten
Redovisningsekonom
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hasthoven

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och fdrvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bdr anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

o Foreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan dren 2007 och 2031.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lis mer i férvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens d&ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-05-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-05-06
och nuvarande stadgar registrerades 1996-02-27 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Emma Bengtsson Ledamot
Joakim Hiramsson Ledamot
Asa Holtz Ledamot
Sofia Lundin Ledamot
Linus Romberg Ledamot
My Troedsson Ledamot
Nina Tran Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Nina Tran och My Troedsson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.
Revisor

Anders Lundvall Ordinarie Extern Redovisningskonsult Anders
Lundvall

Sida 1av15



Valberedning
Styrelsen Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-28.

Brf Hasthoven
757200-9863

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kungsladugard 8:10 1929 Goteborg

Fullvérdesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.,

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 308 m?, varav 1 257 m? utgér ligenhetsyta och 51 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppldter 23 ldgenheter och 1 lokal med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

4

1 rok 2 rok 3 rok

l..

4 rok

0 0

5 rok >5 rok
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2015 - 2017 Renovering av fénster mot
Svanebdcksgatan och innergarden

Renovering av cykelskjul 2014 Delar av stommen renoverades

Renovering av sopskjul 2014 Byte av vdggplank

Byte av termostater 2013 Byte pa samtliga element

Omstéllning till naturgas 2011 Foreningen tecknar avtal om
fortsatt leverans av naturgas.

Renovering av avloppsstammar i 2010 Horisontella stammar renoverades

bottenplattan och relinades.

Fastighetsbesiktnig 2010 - 2011

Dranering 2009

Elrenovering 2008 - 2009 Nya elcentraler och uppdatering av
alla dragningar i fastigheten.

Fonsterrenovering 2006

Fasadmalning 2006 - 2007

OVK 2005

Relining avloppsstammar 2003 - 2004

Takrenovering 1999 Platarbeten, nya sndrasrér och
gdngstegar, ommalning av plat.

Fonsterrenovering 1997

Byte av vissa kdksstammar 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Uppgradering av portlassystem 2017

Kontinuerlig fénsterrenovering 2017 Renoveringen fortléper under 2017
dar stérst behov finns.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk farvaltning SBC

Tv Com Hem

Kéksgas Goteborgs Energi

Maklarservice SBC

Intresseférening for Bostadsratterna
bostadsrattsféreningar

Snérdjning och trappstad Bo & son AB (Bo fastighetsservice)
Bredband (Gruppavtal) Com Hem

Ovrig information
Brf Hasthoven &r en forening med engagerade medlemmar och har ett hus som behéver stindig omsorg. D& vi &r en
liten férening kan medlemmarna rékna med styrelseengagemang under en period.

For det I6pande arbetet som krévs fér att uppratthalla byggnad och trédgérd anordnas fyra ganger per ar
gdrdsdagar. Under gardsdagarna utfors arbetsuppgifter som krévs fér att halla gdrden och gemensamma ytor
inomhus i fint skick. Det &r ocksa ett trevligt tillfalle dar man far méjlighet att ldra kinna sina grannar.

Utdver detta finns dessutom en tradgérdsgrupp som ser efter rabatter och grésytor under arets sommarmanader.

For att vdra trappuppgdngar skall vara rena och frascha anlitar vi sen 2016 Bo fastighetsservice som stadar véra
trapphus regelbundet.
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 835 739 642 107
INBETALNINGAR
Rérelseintikter 826 356 827 957
Finansiella intakter 126 209
Minskning kortfristiga fordringar 0 542
Okning av kortfristiga skulder 40 160 10 429
866 642 839 137
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 759 930 554 860
Finansiella kostnader 49 545 71432
Okning av materiella anldggningstillgdngar 66 875 0
Okning av kortfristiga fordringar 1187 0
Minskning av ldngfristiga skulder 10 000 19214
887 537 645 506
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 814 843 835739
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -20 896 193 632

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intiikter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 8%

Avskriv-

ningar Periodiskt
14% underhall
15%
Ovrig drift
24%
. Taxebundna
Fastighets-
Arsavgifter avgift ko;té\;der
100% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Fonsterrenoveringen har fortsatt som planerat pa byggnadens sida som vetter mot Svanebécksgatan och mot
innergdrden. Renoveringen fortsitter som planerat under 2017.

Under 2016 har tvattstugan rustats upp med tva nya tvaittmaskiner.

Under sensommaren 2016 uppdagades en vattenlicka i en medlemmarnas badrum. Det dtgdrdades under hosten
och i enlighet med féreningens stadgar stod féreningen fér en del av kostnaden fér terstillande.

2016 lanserades féreningens hemsida som presenterar féreningen och erbjuder savél medlemmar som utomstdende
med matnyttig information.

Under dret har tre gdrdsdagar anordnats dar féreningsmedlemmar samlats och gjort gérd och dvriga utrymmen
frascha och fina. Dessa har anordnats infér var och hostsisong. Gardsdagarna har avslutats med middag och
umgénge pé en av kvarterets restauranger.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 23 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 8 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets borjan: 39
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 39

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 632 632 632 617
Lan/m2 bostadsrattsyta 2731 2738 2753 2768
Elkostnad/m? totalyta 12 21 11 14
Varmekostnad/m? totalyta 136 116 104 135
Vattenkostnad/m? totalyta 47 44 39 46
Kapitalkostnader/m? totalyta 38 55 81 87
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -113 80 143 2
Nettoomséttning (tkr) 826 826 826 808

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 257 m2 bostdder och 51 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 256 0 0 102 256
_Fond fér yttre underhall 213668 61148 0 152 520
5:a bundet eget kapital 315924 61148 0 254776
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -755 469 -61 148 80 096 -774 417
Arets resultat -112 991 -112 991 -80 096 80 096
S:a ansamlad forlust -868 461 -174 139 0 -694 321
5:a eget kapital -552 537 -112 991 0 -439 546
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning dverfors

-112 991
-694 321
-61 148

-868 460

-868 460

Brf Hasthoven
757200-9863

Betrdffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 826 356 826 356
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 1601
Summa rorelseintikter 826 356 827 957
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -645 546 -466 053
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 906 -73 586
Personalkostnader Not 6 -39 479 -15 221
Awvskrivning av materiella Not 7 -129 998 -121 779
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -889 928 -676 638
RORELSERESULTAT -63 572 151 319
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 126 209
Rantekostnader och liknande resultatposter -49 545 -71 432
Summa finansiella poster -49 419 -71 223
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -112 991 80 096
ARETS RESULTAT -112 991 80 096
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2 365 880 2 485 335
Maskiner och inventarier Not 9 61211 4 879
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 427 091 2490 214
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 427 091 2490 214
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1800 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 820310 841 745
Summa kortfristiga fordringar 822 110 841745
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 74
Summa kassa och bank 0 74
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 822 110 841819
SUMMA TILLGANGAR 3249 201 3332033
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 256 102 256
Fond foér yttre underhall Not 11 213 668 152 520
Summa bundet eget kapital 315924 254776
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -755 469 -774 417
Avrets resultat . -112 991 80 096
Summa fritt eget kapital -868 461 -694 321
SUMMA EGET KAPITAL -552 537 -439 546
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 3561939 3571939
Summa langfristiga skulder 3561939 3571939
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 10 000 10 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 117 371 102 063
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 112 429 87 577
intakter

Summa kortfristiga skulder 239 800 199 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 249 201 3332033
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Tillaggsupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vdrderingsprinciper har anvints som féregdende ar.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Fastighetsforbattringar 20-67 ar 20-67 ar
Varmeanlaggning 40 ar 40 ar
Elanldggning 40 ar 40 ar
Stambyte 30-50 ar 30-50 ar
Fasad 33 ar 33 ar
Tak 25 ar 25 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Byggnad 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 770 703 770703
Arsavgifter - lokaler 55 642 55 642
Oresutjgmning 12 12
826 356 826 356
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 0 1601
0 1601
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 22 880 19375
Stadning entreprenad 4 876 0
Gard 493 4621
Férbrukningsmateriel 4313 1196
Brandskydd 798 0
Fordon 485 465
33 845 25 658
Reparationer
Fastighet forbattringar 53 221 12 870
Brf Lagenheter 0 17 528
Lokaler 6 875 0
Tvattstuga 1272 0
Entré/trapphus 3231 0
Las 369 2 648
VWS 1547 9 046
Elinstallationer 1993 1620
Tak 5 896 0
Fonster 0 35 266
Vattenskada 1794 0
76 198 78 978
Periodiskt underhall
Fonster 142 953 0
142 953 0
Taxebundna kostnader
El 15 397 26 877
Varme 178 219 151737
Vatten 61 082 57 144
Sophdmtning/renhallning 24982 23077
279 680 258 835
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 331 37 501
Kabel-TV - 42 215 33422
80 546 70923
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32 324 31659
TOTALT DRIFTKOSTNADER 645 546 466 053
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 3982 1800
Tele- och datakommunikation 0 506
Hyresforluster 3 0
Revisionsarvode extern revisor 3 500 3125
Féreningskostnader 6618 342
Styrelseomkostnader 3 842 0
Fritids- och trivselkostnader 3784 6737
Férvaltningsarvode 34 471 33120
Forvaltningsarvoden Gvriga 1866 3431
Administration 1911 2 289
Konsultarvode 10 450 17 756
Bostadsratterna Sverige Ek For - 4 480 4 480
74 906 73 586
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Not6  PERSONALKOSTNADER | 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 995 12 994
Kostnadsersattningar 315 28
Sociala kostnader 8 169 2 199
39 479 15 221
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 13 698 13 698
Forbattringar 105 757 106 454
Maskiner 10 543 1626
129 998 121779
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 4424 439 4 424 439
Utgaende anskaffningsvirde 4424 439 4424 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1939 103 -1 661 099
Arets avskrivningar enligt plan -119 455 -120 152
Utgaende avskrivning enligt plan -2 058 558 -1781 251
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets bérjan 0 -157 852
Planenligt restvdrde vid arets slut 2 365 880 2 485 335
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 10 107 000 9218000
Taxeringsvarde mark 10 609 000 6 888 000
20 716 000 16 107 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20 400 000 15 800 000
Lokaler 316 000 307 000
20 716 000 16 107 000
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"Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 16 263 16 263
Nyanskaffningar 66 875 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 83 138 16 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -11 384 -9 757
Arets avskrivningar enligt plan -10 543 -1 626
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21 927 -11 383
Redovisat restvarde vid arets slut 61211 4 880
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 193 141
Skattefordran 5274 5939
Klientmedel hos SBC 814 843 835 665
820 310 841745
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 152 520 137 202
Reservering enligt stadgar 61148 48 321
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -33 003
Vid arets slut 213 668 152 520
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,060 % 1785 969 1790 969 2018-10-30
Handelsbanken 1,710 % 1785 970 1790970 2020-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 3571939 3581939
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 000 -10 000 .
3561939 3571939

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 511 939 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 3 657 000 3 657 000

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatta den pabdrjade renoveringen av byggnadens samtliga fonster.
Det kommer ske en uppgradering av portlassystem. Planeras till varen 2017,

Postboxar i portiken kommer bytas ut. Aven detta planeras ske under varen 2017.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 34 000 15 000

Sociala avgifter 10 683 4713

Ranta 4123 7717

Forutbetalda avgifter och hyror 63 623 60 147

112 429 87 577

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den q / Z 2017

Emma Bengtsson Joakim Hiramsson
Ledamot Ledamot

Asa Holtz
Ledamot

A Y[ .

Linus Romberg : My Troe‘ésson
Ledamot & o Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den  *

Anders Lundvall
Extern revisor

!4 2017
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